Immobilien

Wohnatelier inklusive 3 Sonnendecks und 2 Vollbader!

Ahornallee 6, 14050 Berlin

€ A ' m’

Kaufpreis Zimmer Etage Wohnflache
1.065.000,00 € 5 2 188 m?




OBJEKTDATEN

Immobilienart: Wohnung zum Kauf

Immobilientyp: Wohnung
Baujahr: 1989

Kaufpreis: 1.065.000 €
Heizungsart: Zentralheizung
Befeuerungsart: Gas
Provision: 38.000,00
Bezugsfrei ab: ab sofort
Wohnflache: 188,31 m?
Nutzflache: 213,24 m?
Etagenanzahl: 4

Energieausweis

Energieausweis: vorhanden
Energieausweistyp: Verbrauch
Endenergieverbrauch: 118.00 kWh/(m*a)

Grebe

Zimmer: 5
Einbaukiiche: Ja
Schlafzimmer: 3
Badezimmer: 2

Bad: Wanne, Dusche
Gastetoilette: Ja
Fenster: Kunststoff
Objektzustand: gepflegt
Boden : Parkett
Terrasse: 1

Energieeffizienzklasse: D

Wesentlicher Energietrager: GAS
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Willkommen in einem architektonischen Juwel Zwei Balkone, die Dachterrasse und der

im begehrten Berliner Westend! Diese helle und Wintergarten laden die Natur ganzjahrig in lhr

grol3ziigige Maisonettewohnung erstreckt sich neues Zuhause ein.

Uber zwei Etagen eines gepflegten

Wohnhauses und bietet auf ca. 190 m? Raum Besonders praktisch: Zwei Treppenhauszugange

fur stilvolles Wohnen mit urbanem Flair und bieten flexible Nutzungsmaéglichkeiten - ideal

ruhiger Rickzugsmaoglichkeit. etwa fir eine Kombination aus Wohnen und
Arbeiten oder das separate Unterbringen von

Die Wohnung liberzeugt mit ihrem offenen Gasten.

Grundriss, hohen Decken und bodentiefen
Fenstern, die fir ein auRergewohnliches
Raumgefihl sorgen.

OBJEKTDETAILS

Flachenangaben: Auszug aus dem Wirtschaftsplan 2025:
« Reine Wohnflache: 178,53 « Umlagefahige Nebenkosten: 727,09
» Nutzflache Balkone, Terasse und » Nicht umlagefahige Nebenkosten: 308,51
Wintergarten: 34.71 * Monatliches Hausgeld: 1.036,00

»  Wohnflache aus Balkone: 10,53
*  Gesamtwohnflache inkl. Anteil Balkone
(1/4): 189,06
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Zentrum

Ahornallee 6, 14050 Berlin

Die Ahornallee 6 befindet sich im beliebten
Berliner Stadtteil Westend, einem Teil von
Charlottenburg, der fiir seine ruhige, griine
Umgebung und die hohe Lebensqualitat
geschatzt wird. Die Stralde selbst ist von
gepflegten Altbauten und kleinen Vorgarten
gesaumt, was dem Quartier einen charmanten

und zugleich reprasentativen Charakter verleiht.

Durch die ruhige Lage abseits der
Hauptverkehrsstralten bietet sich hier ein
angenehmes, entspanntes Wohnumfeld, das
dennoch hervorragend angebunden ist.

In fuBlaufiger Entfernung befinden sich
zahlreiche Einkaufsmadglichkeiten flr den
taglichen Bedarf, kleine Cafés und Restaurants,
die zum Verweilen einladen, sowie Arzte,
Schulen und Kindergérten. Auch das
Messegelénde und der Theodor-Heuss-Platz
sind schnell erreichbar, ebenso wie die
Anbindung an das Berliner Autobahnnetz und
den offentlichen Nahverkehr.
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Damit bietet die Lage eine perfekte Kombination
aus urbanem Komfort und Riickzugsmadglichkeit.

Besonders hervorzuheben ist das griine Umfeld:
Der nahegelegene Schlosspark Charlottenburg
sowie der Grunewald bieten zahlreiche
Maoglichkeiten fir Spaziergange, sportliche
Aktivitdten oder einfach nur zur Erholung im
Freien. Auch der Lietzensee ist nicht weit
entfernt und rundet das Freizeitangebot in der
Umgebung ideal ab.

Insgesamt handelt es sich um eine gewachsene
Wohnlage mit angenehmer Nachbarschaft und
hoher Wohnqualitat - ideal fiir alle, die die
Vorteile der Stadt nutzen méchten, ohne auf
Ruhe und ein gepflegtes Umfeld zu verzichten.
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SONSTIGES

Hinweise: So verzaubern Sie die Badezimmer garantiert in
Aufgrund der lichtdurchflutenden Rdume sind Ihre personliche Wohlflihloase. Wir haben hierzu
die beiden Béader jeweils innenliegend. Wir Bilder aus einem Beispielbad hinzugefiigt.
empfehlen den fehlenden Ausblick durch einen
Eyecatcher wie z.B. eine hinterleuchtete Wir freuen uns auf lhre Anfrage oder lhren Anruf.
Spanndecke mit Ihrem Lieblingsbild
auszustatten. Mit freundlichen GriRRen

Tim Grebe

Platz fiir Ihre Notizen:




BILDERGALERIE

Grebe & Immobilien Grebe \  Immobilien

Eingangsbereich Treppe DG Familienzentrum Bild 1



BILDERGALERIE

i f

gt
4
i E

Grebe Immobilien

Familienzentrum Bild 4

Grebe Immobilien

Wintergarten Bild 1 Wintergarten Bild 2



BILDERGALERIE

 Immobilien

Balkon Bild 1 Balkon Bild 2

Arbeitszimmer Bild 1 Arbeitszimmer Bild 2

Schlafzimmer Bild 1 Schlafzimmer Bild 2



BILDERGALERIE

Wannenbad 2. OG
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Willkommen im DG

Grebe Immobilien

Zimmer 1im DG Bild 1

Grebe

DG mit Treppenhauszugang
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Zimmer 1 im DG Bild 2




Balkon 1 DG

Zimmer 2 im DG Bild 2
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Zimmer 2 im DG Bild 1

 Immobilien

Zimmer 2 im DG Bild 3
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BILDERGALERIE

Zimmer 2 im DG Bild 5
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Deckenbeispiel Bad Deckenbeispiel Bad 2
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Wohnatelier inklusive 3 Sonnendecks und 2 Vollbader!

Grundriss 2. OG

Exposéplan, nicht maBstiblich

Immobilien
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Wohnatelier inklusive 3 Sonnendecks und 2 Vollbader!

Grundriss DG

Exposéplan, nicht malistablich

Immobilien
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Vertretungsberechtigter: Tim Grebe

Inc

DRK Fliichtlingshilfe
Brandenburg gGmbH

Haus der Offiziere

Q

Herr Tim Grebe
Berliner Allee 52
15806 Zossen / Wiinsdorf

Mobil: 00491722871060
mein-neues-zuhause@grebe-consult.com

Webseite: www.grebe.immobilien

KONTAKT

GREBE CONSULT Immobilien
Berliner Allee 52

15806 Zossen

Deutschland

Telefon: 0049 33702 96030
www.grebe.immobilien

Aufsichtsbehorde: Gewerbeamt Zossen, Marktplatz 20, 15806 Zossen

Handelsregister: HRA 5920 P in Potsdam

Fiir die Redaktion von Focus zahlit GREBE CONSULT
Immobilien zu Deutschlands besten Immobilien-Maklern.

Quelle: Focus Maklerliste 2012 - 2017
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